ARRENDAMENTO HABITACIONAL E COVID-19

PARTE | - EFEITOS DA CESSACAO DOS
CONTRATOS E ACCOES DE DESPEJO

Em Marco de 2020, por forca das medidas adoptadas em face da pandemia provocada
pelo Covid-19 assistiu-se no sector imobiliario, em face do decretamento do estado de
emergéncia pelo Presidente da Republica, ao estabelecimento de um regime excepcional e
temporario de proteccao dos arrendatarios atraves da Lei n.° 1-A/2020, de 19 de Marco.

Estabeleceu-se, a data, a suspensao da producao de efeitos das denuncias dos contratos
de arrendamento efectuadas pelos senhorios (até a cessacao das medidas de prevencao,
contencao, mitigacao e tratamento da infeccao epidemioldgica por Sars-CoV-2 e da doenca
Covid-19) e a suspensao da execucao de hipoteca sobre imovel que constitua habitacao
propria ou permanente do executado. Menos de um més depois’ a suspensao dos efeitos da
cessacao do contrato de arrendamento habitacional, durante a vigéncia das medidas acima
referidas e até 60 dias apds as mesmas, passou também a abranger a caducidade do
contrato de arrendamento (a menos que o arrendatario nao se oponha a cessacao do
contrato), a producao de efeitos da revogacao e da oposicao a renovacao efectuadas pelo
senhorio e o prazo indicado no artigo 1053.° do Codigo Civil quando o seu término ocorrer
durante o periodo acima referido. Este periodo foi sendo sucessivamente prorrogado?,
sendo que actualmente os efeitos da cessacao do contrato acima referidos estao suspensos
ate 30 de Junho de 2021. Nao obstante, desde a redaccao dada pela Lei n.° 58-A/2020, que
tal regime depende do regular pagamento das rendas devidas, salvo se o arrendatario
beneficiar do regime excepcional e transitorio de mora no pagamento das rendas.

Paralelamente, estabeleceu-se a suspensao das accdes de despejo, dos procedimentos
especiais de despejo e dos processos para entrega de coisa imovel arrendada quando o
arrendatario por forca de decisao final a proferir possa ser colocado numa situacao de
fragilidade por falta de habitacao propria, estabelecendo-se posteriormente que a situacao
de fragilidade pudesse advir de outra razao social imperiosa®. Actualmente* o regime legal
prevé gque tenha que ser proferida, a requerimento do arrendatario, decisao que confirme
que os actos de entrega judicial da casa morada de familia colocam o arrendatario em
situacao de fragilidade e ainda que seja ouvida a contraparte.
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